Lista Imobiliaria

GUIA PARA COMPRA DE IMOVEL

Para adquirir o seu imével em plena confianga, solicite junto do
Proprietario ou do Mediador Imobilidrio os seguintes dados:

. Nome do Proprietario;

. Artigo Matricial (Servigo de Finangas)*;

. Numero da Descrigdo da Conservatoria**;

. Licenga de Habitabilidade ou de Utilizagdo e Ficha

Técnica da habitagdo; Projeto aprovado de Construgdo; Alvara de
loteamento (Camara Municipal)***;

* Servigo de Finangas: Através do recurso aos servigos de finangas,
é possivel obter informacgGes sobre a situagdo fiscal do imdvel
denominando-se Caderneta Predial o documento que comprova a
situagdo fiscal do prédio.

** Conservatoria do Registo Predial dispGe de uma descrigdo
completa de cada prédio, podendo qualquer cidaddo requerer
informacGes a respeito de um prédio inscrito bastando, para o
efeito, solicitar a emissdo, de uma Certiddo de Teor. Através deste
documento comprova-se a legitimidade de quem pretende vender
o bem imdvel e a existéncia de 6nus ou encargos sobre o imdvel
(por ex. hipotecas, penhoras ou usufrutos).

*** Camara Municipal: Através do recurso aos servigos camararios
solicita-se o Licenciamento do imével, a segunda via da Ficha
Técnica da Habitagdo, apresentagdo de requerimento para
obtencdo da Licenga de Utilizagdo, Consulta dos principais Planos
Municipais de ordenamento do territdrio.

Em caso de entrega de sinal, exija sempre a celebragdo de
um Contrato Promessa de Compra e Venda, assinado por si
e pelo vendedor. As assinaturas deverdo ser reconhecidas
presencialmente pelo Notario ou Advogado.

Assim, deve prever-se no contrato:

. Identificagdo do Imovel;

. Preco;

o Montante do sinal como adiantamento parcial do preco
total a pagar.

. Montantes dos reforgos do sinal, caso existam e, a

indicacao da data do seu pagamento como adiantamento do prego
total a pagar.
. Prazo para a realizagdo do contrato definitivo (escritura).

TABELAS DE IMT 2013
IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

CONTINENTE

1. Auuisicho de prédio urband ou radgBo ouldnoma de prédio wbono deslinodo
exclusivamente & hobilogdo peopria @ permanénie:
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Tabala simpliicada - Ano de 2013

Confinere - Habitagho pripria @ permanente

Rendimento Coleciivel Tawa Marginal a oplicar Poroelo o aboler
Eurog) fem percentogem| Euros)
A6 52.407.00 0% 0,00
D i de 92.407,00 o 126.403,00 % 154514
D rraais dhe 126.400,00 oMk 172.348,00 5% 564023
De mais de 172.345,00 aé 287 213,00 ™% 9.087.19
De mais de 267213,00 ahé 574.323,00 1% 959,32
Superior 0 574.323,00 % 0.00
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Documentos necessarios para o Contrato definitivo de Compra e
Venda (Escritura):

. Identificagdo dos vendedores e compradores,
(Fotocopia do Cartdo de Cidaddo ou dos Bilhetes de Identidade
(ou documento identificativo equivalente) e dos cartdes de
contribuinte;

. Guia comprovativa do pagamento de IMT (ex. SISA) e
Imposto de Selo;

. Exibicdo de procuragdo, na situagdo de representacdo
por mandatario;

. Caderneta Predial atualizada ou, em sua substituigdo
certiddo de teor do artigo matricial;

. Certiddo de teor das descrigGes e inscricbGes em vigor ou
fotocdpia autenticada contendo os mesmos elementos registrais;
. Licenga de utilizagdo ou de habitabilidade;

. Ficha Técnica da Habitagdo (Prédios Novos);

. Certificado Energético da habitagdo.

A realizagdo dos atos e a pratica das formalidades necessarias

a compra de uma casa e a outras operagoes relacionadas com
imdveis, pode agora ser efetivada através dos seguintes , balcoes
Unicos™:

. BALCAO UNICO NOS CARTORIOS NOTARIAIS;
. BALCAO UNICO ADVOGADOS;

. BALCAO UNICO SOLICITADORES;

. BALCAO UNICO CASA PRONTA*:

*A Casa Pronta consiste na concentragdo em atendimento Unico
(conservatdrias de registo predial e suas extensdes) de todas as
operagdes que é necessario empreender, junto das entidades
publicas, para proceder a transmissdo de um imdvel.

Assim, é possivel num balcdo Unico “Casa Pronta”:

. Celebrar o contrato de alienagdo ou oneragdo de um
imdvel perante um oficial publico.
. Pagar os impostos devidos, designadamente o Imposto

Municipal Sobre as TransmissGes Onerosas de Iméveis (IMT) e
Imposto de Selo (IS).

. Realizar imediatamente todos os registos.

. Solicitar a alteragdo da morada fiscal.

. Entregar pedido de isengdo do Imposto Municipal sobre
Iméveis (IMl).

Quanto custa o processo de compra de casa (Exemplo Casa
Pronta):

. Aquisicdo e registos 375,00€
. IMT (ver tabela abaixo)

. IMPOSTO DE SELO (0,8%)

. Certiddo Predial 15,00€

Sites a consultar:

. (www.casapronta.pt) ¢ (www.irn.mj.pt)

. (www.dgrn.mj.pt)  (www.predialonline.mj.pt)

. (www.portaldasfinancas.gov.pt)
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Confinecte - Habiion o
Renchmerio Coleciivel Tiaxs Marginal o oploor Porcela o choser
Eurog! lem percentogemi Eumos)
a8 92 407,00 11 0.00
Do mals da #2.407,00 o8 124.403,00 % %2407
Do mais de 12640300 oé 172.345.00 % AT 16
Do imois de 172.348,00 ok 287.213,00 = AR R
D miats de 287 213,00 oM 550 836,00 B% 035,25
Spenor g 550.834.00 % 0.00



